
 

 632قرار رقن 
                                                      (الثاًيت والأربعين)هي الدادة  (أ)استٌاداً لأحكام الفقرة 

                                                         (الدٌحل)قرر مجلس قيادة الثورة .هي الدستور  الدؤقت
   -:أصدر القاًوًي الأتي.9/5/1978بجلسته الدٌعقدة بتاريخ 

 

 1978لسٌت  (85)رقن 

 قـــاًوى
 (1)تقدير قيوت العقار وهٌافعه 

 
ٌجري الكشؾ على العقار، لتعٌٌن اأصافه الثابتة أتقدٌر قٌمته الحقٌقٌة، اأ منافعه :  أولاً  -الأولى-الدــادة

 . (لجان الكشؾ)أقت اجراء المعاملة علٌه، من قبل لجنة تسمى 

ٌجأز، بناء على طلب السلطة المالٌة، اأ المكلؾ بدفع الرسأم اأ الضرائب، :                       ثانٌالاً 

 .تقدٌر قٌمة العقار، بتارٌخ الطلب، اأ  ي تارٌخ سابق علٌه
 

ٌجري الكشؾ، بعد اأقات الدأام الرسمً، أقبل ؼرأب الشمس، أٌجأز اجراؤه خلال  -الثاًيت-الدـادة

العطلات الرسمٌة، اما الحاوت التً ٌتعذر فٌها اجراء الكشؾ بعد اأقات الدأام 

 .الرسمً، فٌجأز اجراؤه خلال اأقات الدأام
 

 :-ٌجأز الكشؾ، فً الأحأال الآتٌة -الثالثت-الدــادة

عند تسجٌل التصرفات الفعلٌة على العقار اأ الحقأق العٌنٌة العقارٌة التً تستأجب :                اأولاً 

 .الكشؾ بطبٌعتها، كالأفراز أالتأحٌد أتصحٌح الجنس

عند اجراء اٌة معاملة اخرى تتعلق بالحقأق العٌنٌة الأصلٌة ، سأاء كانت من :               ثانٌالاً 

التصرفات القانأنٌة، كالبٌع أالأفراغ أالهبة أالمقاٌضة أالمصالحة أالأقؾ أالأصٌة، 

اأ اٌة أسٌلة من أسائل نقل الملكٌة أكسب حق التصرؾ، اأ كانت متعلقة بالتصرفات 

المقرة اأ الكاشفة لحق من الحقأق العٌنٌة، كالقسمة أالتسجٌل المجدد،أكذلك حقأق 

 ..الإرث أالأنتقال

عند طلب الجهات أالمؤسسات الرسمٌة تنفٌذالاً لأؼراضها، اأ متى                           :             ثالثالاً 

 . اأجبت التشرٌعات النافذة ذلك

 

                                                           

  .29/5/1978 في 2655نشر في الوقائع العراقية بالعدد- 1))
 

1 
 



 

 

ٌؤلؾ أزٌر المالٌة لجنة اأ اكثر للكشؾ على العقار لأؼراض هذا : اأولاً  - الرابعت-الدــادة  

 :-القانأن،على النحأ الآتً 

 :-فً العاصمة أمراكز المحافظات، أتتألؾ من  -  

 .رئٌس دائرة التسجٌل العقاري، اأ من ٌمثله (1)

 ممثل عن مدٌرٌة ضرٌبة الدخل العامة من مأظفً الدرجة  (2)

السادسة فما فأق، أله خدمة فعلة فً اعمال التقدٌر أالتخمٌن 

).و تقل عن سنتٌن
2) 

 .طالب الكشؾ، اأ من ٌمثله (3)
 

 :-فً الأقضٌة أالنأاحً، أتتألؾ من -                  ب

 . رئٌس دائرة التسجٌل العقاري، اأ من ٌمثله (1)

 .مأظؾ مالً (2)

 .طالب الكشؾ، اأ من ٌمثله (3)

للجنة اصطحاب مأظؾ فنً من دائرة التسجٌل العقاري لتقدٌم ما تحتاجه                     : ثانٌالاً 

 .  من اعمال فنٌة، ألها الأستعانة بخبٌر اأ اكثر، إذا دعت الحاجة الى ذلك

 . ٌكأن مقر اللجنة فً دائرة التسجٌل العقاري التً ٌقع ضمن منطقتها: ثالثالاً 

 .و ٌعتبر النصاب كاملالاً، إو بحضأر جمٌع الأعضاء: اأولاً  -الخــاهست-الدــادة

ٌتألى رئاسة اللجنة اقدم العضأٌن الرسمٌٌن درجة أاعلاهما راتبالاً، أٌقأم                  :                            ثانٌالاً 

 .   العضأ الثانً باعمال سكرتارٌة اللجنة

و ٌجأز ان ٌكأن رئٌس اللجنة أالعضأ الرسمً أالخبٌر، من اقارب طالب :                           ثالثثالاً 

الكشؾ اأ صاحب الحق العٌنً، حتى الدرجة الرابعة، اأ من اصهارهما اأ 

 . من ذأي المصلحة فً الكشؾ الجاري
 

تقأم اللجنة بإجراء الكشؾ مأقعٌالاً، أٌنظم محضر الكشؾ فً مأقع العقارأفً :  اأولاً -السادست-الدــادة

نفس الٌأم، إو إذا استدعت ظرأؾ العمل خلاؾ ذلك ، فٌجأز تنظٌمه فً 

 :-أقت وحق، أٌتضمن المحضر المعلأمات التالٌة

                                                           

 لسنة 110من المادة الرابعة بموجب قانون التعديل الثاني المرقم ( أأولاً )من البند  (أ-2)عدلت الدرجة من الرابعة إلى السادسة الواردة في الفقرة - (2)
1980 .  
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تعٌٌن مأقع العقار أاأصافه الثابتة ببٌان تسلسله أاسم المحلة أرقم  -  

القطعة أالمقاطعة أاسمها أجنس العقار أصنفه أمشتملاته من بناء اأ 

مؽرأسات أالحقأق المترتبة له اأ علٌه، اأ اٌة معلأمات اخرى 

    .تقتضٌها طبٌعة المعاملة

 تقدٌر القٌمة الحقٌقٌة للعقار اأ الحق العٌنً اأ منفعته أقت اجراء  - ب

الكشؾ، اأ فً التارٌخ المعٌن فً طلب الكشؾ حسب مأقع العقار 

أدرجة عمرانه أشكله أمساحته أمشتملاته أنأع المأاد المستعملة فً 

بنائه، اأ ما اضٌؾ الٌه من المصرأفات الأخرى، كأجراء الترمٌمات 

أالتحسٌنات التً تزٌد من قٌمته فعلالاً، أاذا كان العقار ارضالاً فٌراعى، 

اضافة الى ذلك، تقدٌر قٌمتها حسب خصأبتها أالمشتملات القائمة علٌها 

من منشآت أمؽرأسات أمزرأعات،أللجنة ان تسترشد بإقٌام العقارات 

 .  المجاأرة اأ المماثلة اأ ببدوت بٌعها

ٌجأز للجنة تقدٌر قٌمة الأرض أالمنشآت اأ المؽأسات كل على حدة ألمدة :     ثانٌالاً 

معٌنة، أقٌمة  ي منها بتارٌخ سابق، إذا ما طلب منها لأي ؼرض من 

الأؼراض الرسمٌة، ألها ان تقدر القٌمة جملة اأ بأٌة طرٌقة تؤدي الى تحقٌق 

 .الؽرض من لتقدٌر

فً الأحأال التً ٌتعذر فٌها إجراء الكشؾ لأي سبب كان، ٌنظم محضر بذلك :   ثالثالاً 

 ..تدأن فٌه الأسباب أٌرفق بأأراق المعاملة

للجنة ان تأخذ بالبدل المصرح به من قبل المتعاقدٌن ان كان ٌمثل البدل الحقٌقً :       رابعالاً 

 .للعقار، دأن اجراء كشؾ،على ان تصدر قرارالاً مسببالاً بذلك

 

ٌأقع محضر الكشؾ من قبل اللجنة أٌؤخذ بر ي الأكثرٌة، أٌحق لكل عضأ :  اأولاً -السابعت-الدــادة

تدأٌن مخالفته فٌه، أإذا امتنع العضأ المخالؾ عن تأقٌع المحضر                  

اأ تدأٌن مخالفته ٌثبت ذلك فً المحضر أٌعتبر الكشؾ تامالاً، كما ٌعتبر 

 .العضأ الممتنع مخالفالاً 
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و ٌجأز اجراء  ي تؽٌٌر اأ اضافة فً المحضر بعد تنظٌمه أتأقٌعه، : ثانٌالاً 

 .   أٌجأز تصٌح الأخطاء المادٌة فٌه من قبل اللجنة

إذا اقتضى الأمر اضافة معلأمات اخرى الى المحضر،فعلى اللجنة بقرار : ثالثالاً 

 .مسبب تدأٌنها بمحضر كشؾ وحق

 

ٌحق لدائرة التسجٌل العقاري أالسلطة المالٌة أالجهة التً جري الكشؾ -  :  اأولاً -الثاهٌت-الدــادة

لمصلحتها اأ بطلبها أالمتعاقدٌن أؼٌرهم من اصحاب الحقأق العٌنٌة 

الأصلٌة فً العقار الذي جرى كشفه، الأعتراض على تقدٌر القٌمة اأ 

من تارٌخ تنظٌم  (سبعة اٌام)البٌانات الأاردة فً محضر الكشؾ خلال 

التأقٌع على . محضر الكشؾ، أٌعتبر تبلٌؽالاً رسمٌالاً، لأؼراض هذا القانأن

 .المحضر اأ الأمتناع عنه

من هذه الفقرة  ( )ٌقأم تبلٌػ  ي من المتعاقدٌن اأ الأمتناع عنه، أفقالاً للبند -     ب

مقام تبلٌػ المتعاقدٌن الآخرٌن، كما ٌقأم بتبلٌػ احد الشركاء بمثابة                

 (3).تبلٌػ بقٌة الشركاء

و ٌجأز للمكلؾ الأعتراض على قرار لجنة الكشؾ، بعد دفعه                       :       ثانٌالاً 

 .الرسأم أالضرائب
 

للنظر فً  (لجنة الأعتراض)ٌؤلؾ أزٌر المالٌة لجنة اأ اكثر تسمً :  اأولاً -التاسعت-     الدــادة

 :- الأعتراضات الأاقعة على قرارت لجان الكشؾ، أتتألؾ من 

القاضً الأأل، اأ من ٌنسبه من القضاة فً منطقة اعمال دائرة  (1)

التسجٌل العقاري الأاقع فٌها العقار الذي جرى كشفه، أٌكأن 

  (4).رئٌسالاً للجنة

ممثل عن أزارة المالٌة من مأظفً الدرجة الثانٌة على الأقل،  (2)

 .بالنسبة للجان المشكلة فً العاصمة

 .   مأظؾ فنثثثثً (3)

                                                           

 .1979 لسنة 70من المادة الثامنة أحل محلها النص الحالي بموجب قانون التعديل الأأل المرقم ( أ-اأولاً )الغيت الفقرة - (3)

 المنشور في الوقائع العراقية 20/2/1979 في 218المرقم  (المنحل)بموجب قرار مجلس قيادة الثورة  (حاكم)محل تسمية (قاضي)حلت تسمية  (- 4)
 .26/2/1979 في 2699بالعدد 
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تقدم الأعتراضات الى اللجنة الأعتراضٌة بأاسطة دائرة التسجٌل العقاري : ثانٌالاً 

 .المختصة، أتكأن هذه الدائرة مقرالاً للجنة المذكأرة

تنظر اللجنة فً الأعتراضات المقدمة الٌها أتبت فٌها بصأرة مستعجلة ، ألها : ثالثثالاً 

 .الأستعانة بخبٌر اأ اكثر، اذا دعت الحاجة الى ذلك

 .و ٌجأز الجمع بٌن عضأٌة لجنتً الكشؾ أالأعتراض : رابعالاً 

وٌكأن قرار اللجنة قطعٌالاً، ألها تصحٌح الأخطاء المادٌة فً قرارتها               : خامسالاً 

 .بالطرق القانأنٌة

ٌكأن التقدٌر الجاري، أفق هذا القانأن ملزمالاً لجمٌع الدأائر الرسمٌة أشبه : اأولاً  -العاشرة-الدــادة

الرسمٌة أالأفراد، أنافذالاً لمدة خمس سنأات من تارٌخ محضر الكشؾ، أتتخذ 

القٌمة الأاردة فٌه اساسالاً لأستٌفاء الرسأم أالضرائب اأ لأي ؼرض اخر، إو 

اذا كان البدٌل المصرح به فً المعاملة اكثر من القٌمة المقدرة ، فحٌنئذ تؤخذ 

               (5). الرسأم اأ الضرٌبة على اساس البدل المصرح به فً المعاملة

من هذه المادة، ٌعتبر بدل المعاملات المستند الى              (اأولاً )استثناء من احكام البند :                         ثانٌالاً 

 .قرارات قضائٌة اأ قانأنٌة اساسالاً لأستٌفاء الرسأم أالضرائب

من هذه  (اأولاً )اذا حصل تؽٌٌر فً قٌمة العقار خلال مدة السنة الأاردة فً البند :                         ثالثثالاً 

المادة بسبب اعمال المنفعة العامة، اأ تؽٌٌر طرٌقة استعمال العقار اأ اؼراضه 

من زراعٌة ، الى سكنٌة، اأ من سكنٌة، الى تجارٌة اأ لأي سبب كان، فلدائرة 

التسجٌل العقاري اأ السلطة المالٌة اأ المكلؾ ذي المعاملة التصرفٌة، طلب 

 .اجراء الكشؾ لإعادة تقدٌر قٌمة العقار على ضؤ التؽٌٌرات الحاصلة فعلالاً 

 

 :- و تسري الأحكام المتقدمة على-الحاديت عشرة-الدــادة  
                         

الكشأفات التً تجري من قبل المحاكم، لؽرض تقدٌر القٌمة اأ لأي  -1

ؼرض كان، ألها ان تسترشد بمحاضر الكشؾ المنظمة، أفقالاً لأحكام 

 .هذا القانأن 

 

 

                                                           

 . 1989 لسنة 33عدلت مدة نفاذ تقدير العقار من سنة الى خمس سنوات من تاريخ الكشف بموجب قانون التعديل الثالث المرقم - (5)
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الكشأفات التً تجري من قبل اللجان الخاصة بدائرة التسجٌل العقاري  -2

المشكلة لأؼراض تنظٌم الخارطة أتثبٌت الحدأد أالتحقٌق عن الملكٌة 

فً معاملات التسجٌل المجدد، أالتأٌٌد ان اقتصرت اعمالها على تثبٌت 

 .هذه النقاط دأن تقدٌر القٌمة

الكشأفات التً و تتخذ الأقٌام المقدرة بمأجبها اساسالاً لأستٌفاء الرسأم  -3

أالضرائب، كأضع الٌد من قبل دأائر التنفٌذ اأ التسجٌل العقاري اأ 

 .ؼٌرها، أكذلك التسلٌؾ من المصارؾ

       

 :- تعٌن بتعلٌمات ٌصدرها أزٌر المالٌة-الثاًيت عشرة-الدــادة   

 .مقدار الأجأر التً تستأفً لأؼراض هذا القانأن:                                  اأولاً 

مقدار الأجأر التً تمنح الى رئٌس أاعضاء لجنتً الكشؾ أالأعتراض :                                 ثانٌالاً 

 .أالخبراء ، فً حالة الأستعانة بهم

 .كل ما ٌتعلق بتسهٌل تطبٌق احكام هذا القانأن:                                ثالثالاً 

 

ٌعتبر هذا القانأن معدولاً لكافة النصأص التً تتعارض مع احكامه فً : اأولاً - الثالثت عشرة-الدــادة 

 . القأانٌن أالأنظمة الأخرى

 .1959لسنة  (75)ٌلؽى نظام تقدٌر قٌمة العقار أمنافعه رقم :                                   ثانٌالاً 

ٌعمل بهذا القانأن، بعد مرأر اربعة اشهر من تارٌخ نشره فً الجرٌدة - الرابعت عشرة-الدــادة

الرسمٌة، أو تسري احكامه على الكشأؾ المكتسبة الدرجة القطعٌة               

 .قبثثثثل نفثثثثثثاذه
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 الأسبــاب الدــوجبت
 

تأحٌدالاً لأجراءات الكشؾ على العقار الأاحد  الذي تقأم به لجان دأائر التسجٌل العقاري                     

ألجان دأائر ضرٌبة الدخل، لؽرض تقدٌر قٌمة العقار اأ منافعه أللتأصل الى تقدٌرات مأحدة للقٌمة، 

أحٌث ان تشكٌل لجنة كشؾ مشتركة من دأائر التسجٌل العقاري أالدأائر المالٌة، للؽرض                    

المذكأر ٌأفر الكثٌر من الجهد أالأقت أالنفقات، سأاء بالنسبة للمكلفٌن أذأي العلاقة اأ للجهات الحكأمٌة 

 ... فقد شرع هذا القانأن. المختصة

 

 القــواًين الدعدلــــت
 

 .25/6/1979         فً  2717     الأقائع العراقٌة      العدد 1979     لسنة 70   -1

 .23/6/1980         فً  2780      الأقائع العراقٌة      العدد 1980  لسنة 110   -2

 .     10/4/1989 مكرر  فً  3250       الأقائع العراقٌة      العدد 1989   لسنة 33   -3
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